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OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-332/26-36/3

Datum: 24.04.2026. godine

Crna Gora
OPSTINA BAR

ekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, Opstine Bar, postupajuci po zahtjevu
Mihajlovi¢ Jelene, za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova, na osnovu ¢lana 143 stav
2 i 3 Zakona o uredenju prostora (»Sluzbeni list CG«, broj 19/25, 28/25 | 49/25), a u vezi
sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 , 82/20 i 04/23) i DUP-a »Pecurice-Centar« (»Sl.list CG«-
opstinski propisi br. 25/11), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli UP 1428 u podzoni »C1«, zona »C« u
zahvatu DUP-a »Pecurice-Centar«. Predmetnu urbanisti¢ku parcelu €ini, pored ostalih kat.
parcela i vecCi dio katastarske parcele br. 3553 KO Pecurice, dok manji dio predmetne
katastarske parcele ulazi u sastav planirane saobrac¢ajnice “P16” po DUP-u i manjim dijelom
u kolsko pjesacke povrsine.

Napomena: Tacni podatci o katastarskim parcelama koje €ine predmetne urbanisticke|
parcele utvrdi¢e se kroz izradu Elaborata parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat
izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija i mora biti ovieren od strane Uprave za
nekretnine — PJ Bar.

Ukoliko se postojeci objekat ne rusi, u tehni¢koj dokumentaciji dokumentovati rjeéenj:'
na osnovu kojih je sagraden postojeci objekat. Prije izvodenja bilo kakvih promjen
na postojeéem objektu, potrebno je da isti bude legalan u potpunim gabaritima.
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| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Mihajlovi¢ Jelena
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POSTOJECE STANJE

Prema izvodima iz DUP-a »Pecurice-Centar«, grafi¢ki prilozi karta br. 4 »Postojeéi naéin
koridcenja« i karta br. 5 »Analiza postoje¢eg stanja - fizicke strukture«, na katastarskoj
parceli br. 3553 izgraden je objekat spratnosti P.

Napomena: Viasnik objekata, shodno ¢lanu 113 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata, treba da podnese prijavu Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje




jecih objekata, a na osnovu uradenog Revidovanog Elaborata uklanjanja objekta i
a o vlasnidtvu nad objektima (list nepokretnosti).

iko se postojeci objekti ne uklanjaju, u idejnom rie$enju urbanisticke parcele i objekta
okumentovati rjesenja na osnovu kojih su sagradeni odnosno rjeSenja o legalizaciji ili
uvjerenje izdato od strane ovog Sekretarijata da u vrijeme izgradnje predmetnog objekta
nije bila potrebna gradevinska dozvola. Prije izvodenja bilo kakvih promjena na postoje¢im
objektima, potrebno je da isti budu legalni u potpunim gabaritima.

PLANIRANO STANJE

7.1,

Namjena parcele odnosno lokacije

Stanovanje srednje gustine

Stanovanje srednjih i velikih gustina planirano je u slobodnostoje¢im objektima i objektima
u prekinutom i neprekinutom nizu kao i grupacije objekata u vidu kompleksa sa vise objekta
za koje je planom u skladu sa polozajem i veliCinom parcele odrdena obavezna ili
preporu¢ena izrada idejnog resenja. Stanovanje je definisano kao pretezna namjena u
okviru koje se u skladu sa uslovima parcele mogu organizovati i drugi sadrzaji i to pre svega
u funkciji turuzma, u pojedina&nim objektima.

Planirani objekti

Na urbanistickim parcelama ( nove parcele ) planirana je izgradnja objekata u okviru
planirane namjene (turisticko stanovanje,stanovanje,stanovanje sa centralnim funkcijama)
koji mogu biti slobodnostojeci,dvojni objekti u prekinutom nizu vise objekata koji Cine
jedinstven kompleks. Za ove objekte dozvoljeni su parametri iskazani kao maksimalni, koji
su dati u Posebnim uslovima za Zone.

Na formiranim urbanisti¢kim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod sljede¢im

uslovima:

= Namjena objekta je stanovanje velike gustine sa stanovanjem sa centralnim
funkcijama,stanovanje srednje gustine i turisticko stanovanje sa parametrima
stanovanja srednje gustine;

o Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti
za slobodnostojecée objekte i 0,75 za objekte u nizu;

= Indeks izgradenosti i maksimalna spratnost nadzemnih etaza bez obzira na
nomenklaturu (vidnih etaza) su dati kao maksimalno dozvoljene veli¢ine koje se
kombinuju u odnosu na povrsinu svake urbanisticke parcele i sve ostale uslove
(parkiranje,ozelenjavanje,gradevinska linija ),tako da se ne mogu ostvariti na
svakoj parceli sve tri maksimalne veliine;

= Udaljenost objekta od granice susjedne parcele je minimum; 3,0 slobodnostojeci
objekti; 3,0- jednostrano uzidani objekti prema slobodnom dijelu parcele ;

= Kota prizemlja dozvoliena je do 1,0 m od iznad kote konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

= Kota prizemlja kada je namjena za stanovanje i turisticko stanovanje moze biti do
max.1,0 m iznad kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

= Krovove raditi kose ili ravne ozelenjene kod etaza povucenih po terenu

= Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele(ukoliko ima
mogucnosti,odnosno kolski pristup),na drugoj urbanisti¢koj parceli u zahvatu Plana
(preporuka-susjednoj ) ili na javnom parking prostoru .

o |zmedu GL i RL mogu se graditi samo povrsinska parkirali§ta,a u pojasu izmedu
RL i ivice kolovoza (puta) samo ozelenjavanje.

= Kote prizemlja objekata sa sadrzajima poslovanja mogu biti izdignute iznad kote
konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta, do max 20 cm.




mogucnosti,odnosno kolski pristup),na drugoj urbanisti¢koj parceli u zahvatu Plana
(preporuka-susjednoj ) ili na javnhom parking prostoru .

= lzmedu GL i RL mogu se graditi samo povrSinska parkirali§ta,a u pojasu izmedu
RL i ivice kolovoza (puta) samo ozelenjavanje.

= Kote prizemlja objekata sa sadrzajima poslovanja mogu biti izdignute iznad kote
kona&no uredenog i nivelisanog terena oko objekta, do max 20 cm .

s lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu)ili na
udaljenosti manjoj od propisane je moguca iskljuéivo uz pisanu saglasnost
vlasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja

Izuzetno, gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za

garaZiranje,a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti maksimalno do granice

urbanisticke parcele,ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena ( uslov- prethodna
ispitivanja terena i ozelenjavanje povrsine iznada garaZe ) osim prema saobrac¢ajnicama.

)
}u Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele(ukoliko imd
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Pravila parcelacije:

U najveéem broju slu€ajeva, posebno za postojece objekte, granica katastarske parcele
predstavlja granicu urbanisticke parcele, dok je prema saobra¢ajnicama granica
urbanistiCke parcele- regulaciona linija. Urbanisticke parcele (za planirane objekte) po
pravilu imaju direktan pristup sa saobracajnice,a vec¢ izgradeni objekti za koje nije moguce
obezbijediti direktan pristup sa kolske saobracajnice,imaju pristupe sa pjesackih
saobracajnica na nacin kako ih sada koriste.

U grafickom prilogu Parcelacija,nivelacija i regulacija su prikazane granice urbanisti¢kih|
parcela koje predstavljaju novu parcelaciju. Formirane granice urbanistickih parcela
definisane su koordinatama prelomnh tacaka. Koordinate svih urbanistickih parcela date
su tabelarno.

U okviru predloZene parcelacije mozZe se vrsiti udruZivanje parcela i formiranje vecih
urbanisti¢kih parcela.

Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanisticke parcele za izgradnju,rekonstrukciju il
izvodenje drugih radova kojima se vr§e promjene u prostoru njena povr§ina ne moze biti
manja_od 400 m? u Zonama A i C.a ne moZe biti manja od 600 m? u Zoni B. Na UP sa
maslinama koje su posebno oznacene i tretirane kao izuzeci ,lokacija u dijelu UP ne moze
biti manja od 1000 mZ.

U najve¢em broju slu€ajeva, posebno za postojece objekte, granica katastarske parcele ili
viSe katastarskih parcela predstavlja urbanisticku parcelu.

Na urbanistickim parcelama za koje je preporuéena izrada Idejnog urbanistiékog riesenja ili
Idejnog projekta,Kroz Idejno urbanisti¢ko riesenje ili projekat ée se:

- izvrSiti provjera zadatih urbanisti¢ko-tehnickih uslova u skladu sa rezultatima izvr§enih
geotehnickih i seizmickih ispitivanja karakteristika terena,

- izvrsiti izbor kategorije objekata u skladu sa Pravilnikom i na taj naéin definisati
konacne kapacitete objekata i infrastrukture s obzirom da su Planom zadati maksimalni
dozvoljeni kapaciteti,

- definisati fazna izgradnja u okviru kompleksa, a u skladu sa potrebama investitora.
MozZe se raditi jedinstveno Idejno rjesenje za vise urbanisti¢kih parcela ,ukoliko gradi jedan
investitor.

Uslovi koje mora ispunjavati svaki od objekata turizma definisani su Pravilnikom o
klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sl.list RCG br.
23/05).

Idejno urbanisti¢ko riesenje ili projekat mora biti uradeno na azurnoj topografsko —
katastarskoj podlozi, a u skladu sa uslovima iz Plana. Idejno urbanisti¢ko rieSenje
predmetne urbanisticke parcele ili lokacije, usaglaseno izmedu Investitora i nadleznog
organa, predstavlja osnov za izradu tehnicke dokumentacije.
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U sklddu sa &lanom 15, tacka 2 Pravilnika o na&inu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije
za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 53/25) uraditi Elaborat parcelacije po planskom
dokdmentu, kako bi se tagno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje
fofmiraju urbanisti¢ku parcelu. Stavom 2 &lana 13 Pravilnika predvideno je da se za objekte
infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumetnu prilaZe graficki prikaz
buduée trase objekta na azurnim katastarskim podlogama. Elaborat izraduje ovlaséena
geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i katastru
nepokretnosti (“Sluzbeni list RCG” broj 29/07 i “Sluzbeni list CG” broj 32/11, 40/11, 43/15,
37/17 i 17/18), Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Bar, u skladu
sa &lanom 141 Zakona kojim je propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi organ
uprave i potvrduje pe¢atom i potpisom ovlas¢enog lica.

Clanom 41 Zakona o izgradnji objekata propisano je da se na dijelu urbanisticke parcele
moze graditi ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup|
objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu, u
zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostajuci dio urbanisticke parcele i da je ispunjen
uslov minimalne povrsine urbanisti¢ke parcele shodno planiranoj namjeni.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Utvrdeno u svemu prema izvodu iz DUP-a »Pecurice-Centar«, izdatom od strane ovog
Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova, Uslovima za uredenje prostora iz
predmetnog plana i UTU za izgradnju novih objekata.

Requlaciona linija
Regulacija ukupnog zahvata plana po&iva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama |
drugim podacima koji omogucavaju tatnost preno$enja na teren.
Regulacione liniie u odnosu na postojeée saobracajnice, koje zbog izgradenih objekata nije
moguée planirati u odgovarajuéim profilima,treba da ¢ine koridor od 8,5 m-regulacioni pojas
( izmedu regulacionih linjja RL,sa jedne i druge strane od osovine saobracajnice,
te je na taj nadin zasti¢en koridor koji obezbjeduje planiranje saobracajnica u postplanskom
periodu .

Gradevinska linija
Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickim parcelama definisane su u odnosu
na saobraéajnice, $to omogucava oéitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na
teren.

Gradevinske linije planiranih objekata date su kao linije do kojih se moZe graditi.
Urbanisti¢ke parcele na kojima nisu definisane GL grafi¢ki, mogu se udruZiti sa susjednim
parcelama u cilju unapredenja uslova za izgradnju objekata, a na njima se ne mogu graditi
objekti.

U odnosu na pjesacke i kolsko pjesacke saobracajnice udaljenost objekta je 3,0 m.
lzuzetno, gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje,a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moZe biti maksimalno do granice
urbanisticke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov-prethodna
ispitivanja terena i ozelenjavanje povr$ine iznada garaze) osim prema saobracajnicama.
Izmedu GL i RL mogu se graditi samo povrSinska parkiraliSta,a u pojasu izmedu RL i ivice
kolovoza (puta) samo ozelenjavanje.

Na parcelama koje imaju vecu povrsinu i mogu zadovoljiti sve uslove iz Plana preporucuje
se da se objekat ne gradi na GL nego da se poviaéi unutar parcele.

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu)ili na udaljenosti manjoj
od propisane je moguca isklju€ivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na Cijoj
granici je predvidena izgradnja.

Odnos prema susjednim parcelama
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Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na udaljenosti 3,0 m.Za urbanisticke
paftele koje se granie sa potocima ,ona iznosi 10 m od ivice regulacije potoka i poklapa
sa granicom UP u dijelu prema potoku (GL=RL).

Udaljenost objekta od granice susjedne parcele je minimum:

- 3,0m slobodnostojeci objekti;

L 3,0m jednostrano uzidani objekti prema slobodnom dijelu parcele.

Ukoliko su parcele manjih povrsina ili $irine uliénog fronta manje od 10m teZiti formiranju
niza koji mora predstavljati jedinstvenu oblikovnu cjelinu i to ukoliko postoji medusobana
usaglasenost susjeda.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23),
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list CG«, br. 79/04),
Pravilnikom o izradi projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list CG«, br. 68/23), Zakonom o
zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sl. list CG«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i
zdravlju na radu (»Sl. list CG«, br. 34/14 i 44/18).

Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (»Sl. list RCG«,
br. 04/99).

Gradili§te organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i
izvodaé su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbedenja i
organizacije gradili$ta. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika,
gradana i vozila, a zastinim mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja,
te javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestima
gdje je izvr§eno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

U cilju zadtite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehniCkim
normativima za izgradnju objekata u seizmic¢kim podrucjima (,Sl.list SFRJ” br. 52/90).

Sve proradune seizmiCke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmi&ke reonizacije, a objekte od zajednickog znacaja ra¢unati za 1 stepen vise od
seizmitkog kompleksa.
Intenzitet seizmictkog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9° MCS (s ubrzanjem za
povratni period od 100 god. od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 god. od 0.32-0.40).
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
propisima za gradenje u seizmickim prodrucjima (,Sl.list SFRJ”, br. 39/64).
Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (»Sl. list RCG«,
br. 47/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017,
46/2019 i 74/2020) i podzakonskih akata koji proizilaze iz ovog zakona.

Mjere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju planiranje i projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasticeni,
ostecenja ogranic¢ena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.
Da bi se obezbijedila stabilnoxt objekata, kao i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno
je:
1. U skalu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG, br. 28/93, 27/94 1 26/07)
i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list RCG«, br. 68/23)
izraditi Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloSke i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmiCke karakteristike
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] seizmiéku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmickog odziva,
projektne seizmi¢ke parameter za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1
NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmi¢ku sigurnost objekta.

2. U skalu sa Zakonom o geolo$kim istraZivanjima (»Sl. list RCG«, br. 28/93, 27/94 i 26/07 )
i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list RCG«, br. 68/23)
izraditi Elaborat o inzenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno
odreduju geomehaniéke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki
podaci od znadéaja za sigurnost objekta i diferencijaino sleganje tia.

ﬁ)loékog modela lokacije, proracun dinami¢kog odziva geoloskog modela tla lokacij

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11,
27/13, 52/16 i 75/18), Zakon o zivotnoj sredini (»SI. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o
zastiti prirode (»Sl. list CG, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja
na zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13, 53/14 i 37/18) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

Za turistitke objekte povrsine ve¢e od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise
od 1000m2 poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o
procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07, ,Sluzbeni list
CG* broj 47/13, 53/14 i 37/18) neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi
o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG" 20/07 i
| Sluzbeni list CG* broj 47/13, 53/14 i 37/18), podnosi se zahtjev za procijenu potrebe izrade
Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mere zastite od buke u skladu sa clanom
19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o
zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG* br. 50/16).

Ukoliko se na lokaciji nalaze pojedina¢ni primjerci i niz grupa maslina, obavezno je da se
sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele
uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku
izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede, u roku od 30 dana od dana
podnos$enja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100
godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14 1 39/16 i 92/25).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o
stavljanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list SRCG", 36/82). RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne
sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saocbracajnica i objekata naide na eventualne
aleontoloo$ke ili mineralo$Ske nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti
radove, obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili
neophodna istrazivania.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

( ama korisnika prostora.

redenje urbanisticke parcele prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata i
uslovima datim u poglavljima Saobracaj, Elektroenergetika, Hidrotehni¢ka infrastruktura,
Telekomunikaciona infrastruktura i Pejzazna arhitektura.

yﬁje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom ,vrstom objekata i
po

Organizaciju lokacija (udruzenih urbanistickih parcela) i urbanistiCkih parcela velike
povrsine na kojima se gradi vise objekata , izvrSiti po principu kompleksa od viSe objekta
koji su medusobno povezani adekvatnim komunikacijama. Prilikom lociranja objekata u
okviru kompleksa teziti maksimalnom obezbjedenju vizura prema moru za svaki od objekata
i voditi raéuna o njihovoj medusobnoj udaljenosti.

Elementi parterne arhitekture, bazeni, manji Sankovi i sl., sastavni su dio parternog
uredenija, i to u skladu sa potrebama investitora. Na parceli se mogu graditi i ostali sadrZaji
koji su pratecéi turistickoj namjeni (prilazi,parkinzi,bazeni,igralista djecja i sportska,otvorene
terase i druge poplo€ane povrsine krovovi ukopanih i poluukopanih garaza koji nisu visi od
1,0 m iznad kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta, i koriste se za neku
od navedenih namjena i ne ulaze u obracun indeksa.

Urbanisti¢ke parcele u zoni turistickog stanovanja urediti u duhu tradicionalnog koris¢enjal
prostora: poploCavanjem pjesSackih povr§ina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Slobodne povrSine objekata rjeSavace se na nacin §to ¢e se u ambijent uredenog
parkovskog zelenila inkorporirati sadrzaji namijenjeni sportu,rekreaciji,zabavi i druzenju.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo do RL prema saobracajnicama i to zelena Zivica
(Napomena: RL uz saobracajnice manjeg profila od 55 m se nanose od osovine
saobracajnice na obje strane 4,25 m), a prema susjednim parcelama :kamen, metalni profili,
Ziva ograda i njihova kombinacija, na nacin da unaprijede estetsku vrijednost okoline (visina
1,5 m,sokl 40 cm).

Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasliedem primorskih
gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala.

Zelene i slobodne povrsine individulalnog i viSeporodiénog stanovanja-okuénice, u
okviru Zona B i C -DUP-om se planira izgradnja individualnih i viSeporodiénih stambenih
objekata. Na uredenje sobodnih povr§ina na navedenim DUP-om ne mozZe se znadajnol
uticati, ali zbog turisticke promocije Pecurice mora se voditi raéuna o uredenju i ove
prostornoplanske kategorije i predlaze se:

0 prednje dvoridte, predbaste moraju biti hortikulturno uredene,

o] u zadnjem dvoristu formirati bastu, sa ukrasnim biliem i travnjacima, ali je moguce |
formiranje povrtnjaka ili voénjaka,

o] individiualni stambeni objekti na strmim terenima moraju da prate izohipse terena i

moraju se inkorporirati u postojece zelenilo. Denivelaciju terena rijesiti potpornim zidovima-
suvozidom od prirodno lomljenog kamena,

0 preporucuje se formiranje drvoreda obodom parcele, izmedju gradjevinske i
regulacione linije.

o] predlaZe se da pod zelenilom bude min. 30% urbanisti¢ke parcele,

0 na zelenim i slobodnim povrS§inama moguce je postaviti nastrednice i pergole sa
puzavicama,

o] staze i platoe izgraditi od prirodnih materijala, ali u skladu sa fasadom objekta,

o] za slobodnostojece individualne objekte-ogradni zid, parapet max. visine do 50cm,
ograda od Zeljeza, drveta, Zivice ili kombinacija gradevinskih materijala sa Zivom ogradom,
0 ogradni zid mora biti od prirodnih materijala —kamena,Zivica,




objekti u nizu mogu imati zajednicka dvorista,

o 7/ prema postojeéim i buduéim parcelama maksimalno ocuvati i uklapiti postojece
vitgfho i funkcionalno zelenilo stvarajuci bioloski zid,

o] za zapod&etu gradnju u maslinjacima, gdje je evidento do$lo do njihovog unistavanja,
predlaZe se ozelenjavanje istim,a na novoplaniranim povr$inama koje su prepoznate kao
maslinjaci moguéa je izgradnja stambenih objekata gdje orijentacija i poloZaj objekta treba
da zavisi od rasporeda maslina na parceli. Nisu dozvoljeni pomo¢ni objekti. Min. 70%
parcele mora biti pod zelenilom-maslinama.

Predlog biljnih vrsta ]
Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljinog materijala mogu se koristiti i

introdukovane vrste koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podrucju pokazale dobre
rezultate.

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus,Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus
pubescens, Paliurus aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer
monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix africana,
Arbutus unedo, Crategus monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus
phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus communis, Rosa
sempervirens, Rosa canina, i td.

b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens,Cedrus deodara, Magnolia sp.,
Cercis siligastrum, Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum
japonica, Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Chamaerops
exelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera, Bougainvilea
spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum tobira,
Wisteria sinensis, Viburnum tinus,Tecoma radicans, Agava americana, Cycas
revoluta,Cordylina sp., Yucca sp. Hydrangea hortensis i td.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih
spomenika kulture. U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj
blizini registrovani spomenik kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o
zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br. 49/10 1 40/11, 44/17 i 18/19), ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolosko znacenje, prema ¢lanu 87 Zakona o zastiti kulturnih
dobara (»Sl.list CGg, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizi¢ko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlascenog pristupa drugih lica, sacuva otkrivene
predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlasc¢enih lica,
odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj
ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadlezZznom za poslove policije i saopsti

sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima pod kojim su otkriveni.




/
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U§£0VI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Wprocesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13 i 44/15141/25).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U &lanu 146, stav 2 Zakona o izgradnji objekata navedeno je da ¢e se do donosenja novih
propisa u vezi pomoénih objekata uskladenih sa novim zakonom, primijenjivati propisi
doneseni na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG",
br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23), ako nisu u suprotnosti sa ovim zakonom.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je
Odlukom o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,Sluzbeni list
CG — opétinski propisi“ br. 05/14, 19/15 i 38/20). Shodno ¢&lanu 2. Odluke, pomoéni objekdi
svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem
koriséenju sluzi pomoéni objekat, kao $to su: nadzemne garaZe, ostave, magacini,
drvarnice, ljetnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i objekti za naplatu.
Tip 2: pomocéni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cistjerne za vodu,
bistierne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje i foto-naponski paneli za
proizvodnju elektriéne energije iz obnovljivih izvora, snage do 10kW, na krovu osnovnog
odnosno drugog pomocénog objekta.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, otvoreni bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole i slicno.

U skaldu sa &lanom 4 Odluke o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih
objekata, ukoliko se pomoéni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet
planski document sa detaljnom urbanistickom razradom ili ako takvim planskim
dokumentom za isti nisu utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja pomoc¢nih objekata,
i uslovi su odredeni odredbama ove Odluke.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju novog ili
rekonstrukciju postojeceg objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje|
mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribavi vodne
uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG” broj 27/07, “Sluzbeni
list CG” broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18). Pribavljanje
vodnih uslova nije potrebno za kori§¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i
u sluCaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji
se gradi u skladu sa odgovaraju¢im prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje

na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitarne
potrebe.

Na osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,SI. list CG" broj 19/25), a u
vezi ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja
Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za:




- Juredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog

/ znacaja (tacka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama)

~ - vodne uslove za izgradnju / rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva
sa pripadajuc¢im objektima i mostova od lokalnog znacaja (tacka 31 stav 1 ¢lana 115
Zakona o vodama) od Sekretarijata za komunalne poslove i saobrac¢aj, Opstine Bar.

Kada se predmetne katastarske parcele granice sa morem ovaj Sekretarijat po sluZzbenoj
duznosti pribavlja Vodne uslove (na osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora
(,SI. list CG" broj 19/25), a u vezi ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) i €lana 2 Odluke o
odredivanju voda od znac¢aja za Crnu Goru (“Sluzbeni list CG” broj 9/08, 28/09, 31/09 i
31/15) za izradu projektne dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih
objekata na vodama od znacaja za Crnu Goru (tacka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama),
od Uprave za vode Crne Gore.

Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nacinu i uslovima
za obavezno oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata
(“Sluzbeni list CG” broj 07/08 i 14/16).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja shodno ¢lanu 60 Zakona o uredenju prostora. Ako se na lokaciji
realizuje planskim dokumentom definisana fazna izgradnja, potrebno je uraditi idejno
rieSenje za kompletnu urbanisticku parcelu i definisati faznost realizacije u skladu sa
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima. Idejno rieSenje podlijeze reviziji, u skladu sa zakonom
kojim se ureduje izgradnja objekata.

Za objekat:

Na osnovu Zakona o izgradnji objekata i ¢lana 10 kroz izradu idejnog rieSenja mozZe se
odrediti faznost gradnje (tehniCko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je
fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 41 Zakona o izgradnji objekata propisano je da se na dijelu urbanisti¢ke parcele
mozZe graditi ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup
objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisti¢ku parcelu, u
zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostajuci dio urbanisti¢ke parcele i da je ispunjen
uslov minimalne povrsine urbanisti¢ke parcele shodno planiranoj namjeni.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodima iz DUP-a, izdatim od strane ovog Sekretarijata, a koji &ine
sastavni dio ovih UT uslova.

TehniCku dokumentaciju izraditi u skladu sa ovim uslovima, vaZe¢im propisima,
tandardima i zakonskom regulativom, te prikljuéenje objekata na infrastrukturnu mrezu

rojektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa, a koji &ine sastavni
io ovih UT uslova.

Na osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,Sl. list CG* broj 19/25), a u
ezi Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17,
4/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), u sluéaju da organ za izdavanje posebnih
ehnickih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od
ana prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima
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utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

av.1.

Ustovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

_ldgpucuje se investitor da pri izradi tehniéke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)

mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:

- Tehniéka preporuka ze prikljuéenje potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

- Tehniéka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

- Upustvo i tehniéki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;

- Tehnigka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

Tehnitke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.

Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

11.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdatim od strane nadlezne sluzbe - d.o.o. »Vodovod i kanalizacija« Bar, a
koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisti¢ke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod
regionalnog vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za investitora pribavlja i
tehnicke uslove od Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32
Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim
zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrsenje
radnji koje na bilo koji nagin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema grafiékim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdati od strane nadleZzne sluzbe - Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj, a koji su sastavni dio ovih UT uslova.

Urbanistitka parcela mora imati obezbijeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili
javnog puta, u skladu s planskim dokumentom.

lzuzetno od navedenog, u starim gradskim jezgrima ili na urbanistickim parcelama sa
postojeé¢im objektima koji su izgradeni na terenima sa nepovoljnom konfiguracijom u kojima
ne postoji mogucénost obezbjedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj parceli se moze
obezbijediti samo pjesacki odnosno biciklistiki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog
puta. (¢lan 59, Zakon o uredenju prostora, ,Sl. List CG" broj 19/25)

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj
Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direktorata za
drumski saobracaj, shodno ¢lanu 17. Zakona o putevima (“Sluzbeni list CG” broj 82/20).

17 .4.

Ostali infrastrukturni uslovi

\Elektronska komunikacija:

Upucéuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih

komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (»Sl. list CG«, br. 100/24);

- Zakon o kori§éenju fizicke infrastrukture za postavljanje elektronskih komunikacionih
mrezZa velikih brzina komunikacijama (»Sl. list CG«, br. 001/22);
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Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranjel

i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14);

Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje

elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i

povezane opreme u objektima (»Sl. list CGg, br. 41/15);

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (»Sl. list CG«, br. 59/15 i 39/16);

- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (»Sl. list CG«, br. 52/14) i

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (»SlI. list CG«, br. 6/15)

Takode, potrebno je voditi rauna o sledecem:

- Kod gradnje novih infrastrukturnih objekata i rekonstrukcije postoje¢ih posebnu
paznju obratiti na zastitu postijece elektronske komunikacione infrastrukture.

- Potrebno je da se uvjek obezbijede koridori za elektronske komunikacione kablove
duz svih postojecih i novih saobracajnica.

- Gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora se
izvoditi po najvi§im tehnoloskim, ekonomskim i ekoloskim kriterijumima.

- Elektronska komunikaciona mreza, elektronska komunikaciona infraastruktura i
povezana oprema trebalo bi da se grade na nacin koji omogucava jednostavan
prilaz, zamjenu, unapredenje i koris¢enje koje nije uslovi¢jeno nacinom upotrebe
pojedinih korisnika ili operatora, odnosno treba da bude obezbijeden pristup i
nesmetano odrzavanje iste tokom ¢itavog vijeka trajanja.

- Kod gradnje novih objekata i rekonstrukcije postojecih treba obavezno obezbijediti
zastitu postojecij elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme. U skladu sa ovim:

o Agencija za elektronske komunikacije i postansku djelatnost na svom saijtu
objavijuje podatke o postojecem stanjuz elektronske komunikacione
infrastrukture (http:/geoportal.ekip.me/). Sve zainteresobane strane mogu
da zatraze od ove Agencije otvaranje korisnickog naloga kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture
preko web portala, kako je opsano u uputstvu koje se moze naci na navedenoj
adresi. Takode, podaci ostanju elektronske komunikacione infrastrukture na
odredenoj lokaciji se mogu dobiti od Agencije za elektronske komunikacije i
postansku djelatnost ili operatora elektronskih komunikacija na osnovu
pisanog zahtjeva.

- U slu¢aju da se trasa kanalizacije za potrebe elektronske komunikacione
infrastrukture poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija,
treba postovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

- U svrhu eliminisanja mogué¢eg mehani¢kog i hemijskog ostecenja elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme kod paralelnog vodenja,
priblizavanja i ukrstanja sa ostalom infrastrukturom u prostoru, potrebno je pridrzavati
se odredenih minimalnih rastojanja.

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnitke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavljuje podatkke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
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atraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
lektronske komunikacione infrastrukture.

slovi za odlaganje ¢vrstog otpada:

Nacin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Bar, sklapanjem
Ugovora za odvoz i deponovanje komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 34 stav 1 Zakona
o komuinalnim djelatnostima (»Sl. list CG« br. 55/16, 74/16, 02/18 i 66/19) i ¢lanu 34 i 36
stav 4 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine Bar (»Sl. list CG - opstinski propisi«
br. 51/19, 57/23 1 61/24). Takode, u skladu sa ¢lanom 34 stavom 5 Zakona o komunalnim
djelatnostima korisnici komunalnih usluga su obavezni da obavijeste Drustvo o svim
promjenama kod nepokretnosti i privrednih subjekata, a koje mogu biti od uticaja na bazu
podataka (promjena vlasnika nepokretnosti, promjena korisne povrs$ine nepokretnosti,
registrovanje novog privrednog subjekta,prestank rada i brisanje iz registra privrednog
isubjekta).

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA,

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi isklju€ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjima terena.
Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloSkim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (»Sl. list RCGg,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geolo$ka istrazivanja tla
obavezno se vrse prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.

TehniCku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena;
Izradi tehni¢ke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.
Potrebno je obezbjediti seizmic¢ku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen
seizmickog intenziteta po MCS skali.

U skladu sa Zakonom o geolo$kim istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94,
42/94 126/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (“Sluzbeni list RCG’]
broj 68/23) izraditi:

1. Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloSke i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmitke karakteristike
geoloskog modela lokacije, proracun dinamickog odziva geoloskog modela tla lokacije
na seizmicku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmiékog odziva,
projektne seizmiCke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1
NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmi¢ku sigurnost objekta.

2. Elaborat o inzenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehaniéki podaci od
znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa &lanom 5 Zakona
0 geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG” broj 28/11) izradi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geologkih uslova za projektovanje
investicionih objekata. Geolo$ka istraZivanja, izradu projekta geologkih istrazivanja i reviziju
vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.
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7a dbjekte veée od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o
geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “SluZbeni
list CG” broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu
lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvréenih geolos$kih istrazivanja, kojima
se detaljno odreduju inzenjersko-geologke, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i nacinu fundiranja
objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporutuje se koriséenje propisa EUROCODES, naroCito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporuduje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
dje god je to moguée, jer povoljno utice na oéuvanje stabilnosti terena.

19

20

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP1428

Povrsina urbanisti¢ke parcele 311m?

Maksimalni indeks zauzetosti 0.4
Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim|
(dozvoljenim) indeksom zauzetosti za
slobodnostojece objekte i 0,75 za objekte u
nizu.

Maksimalna povrsina pod objektom 124.4m?

Maksimalni indeks izgradenosti 1.8

Indeks izgradenosti i maksimalna spratnos
nadzemnih etaza bez obzira na nomenklaturu
(vidnih etaza) su dati kao maksimalno
dozvoliene velicine koje se kombinuju u
lodnosu na povrsinu svake urbanisticke parcele
i sve ostale uslove (parkiranje,ozelenjavanje,
gradevinska linija), tako da se ne mogu
ostvariti na svakoj parceli sve tri maksimalne
velicine.

Maksimalna bruto gradevinska \
povrsina objekata 559.8m

Sutereni u kojima je organizovano parkiranje,
garaziranje ili ekonomski i pomoéni sadrzaji u
Euibi osnovne funkcije objekta (SPA,

eliness, teretane), ne ulaze u obracun
radjevinske bruto povr§ine objekta.
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Wﬂalna spratnost objekata

sedam vidnih etaza
(za zonu C)

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj
vidnih etaza. Ukoliko to uslovi terena
dozvoljavaju, sto e se provjeriti prethodnim
geotehni¢kim ispitivanjima za konkretnu
lokaciju, razmatrace se mogucnost izgradnje
podzemne etaZze (bez ograniCenja broja
etaza).
Maksimalna spratnost data u tekstualnom i
grafickom dijelu plana data je na osnovu
namjene objekata i gustine stanovanja,
karakteristika terena , postojece spratnosti i
posStovanja ambijentalnih odrednica postojece
izgradene strukture i neizgradenog prostora

Maksimalna visinska kota objekta

Kota prizemlja dozvoljena je do 1,0 m od iznad
kote kona¢no uredenog i nivelisanog terena
oko objekta.

Kota prizemlja kada je namjena za stanovanje
i turisticko stanovanje moze biti do max.1,0 m
iznad kote konacno uredenog i nivelisanog
terena oko objekta.

Kote prizemlja objekata sa sadrzajima
poslovanja mogu biti izdignute iznad kote
kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko
objekta, do max 20 cm.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Garaziranje automobila mora se ostvariti u
okviru objekata, a parkiranje na urbanistickoj
parceli (u slu¢ajevima kada parcela ima
prostorne moguénosti), na drugoj urbanistickoj
parceli u zahvatu Plana (preporuka-susjednoj)
ili na javnom parking prostoru .

Podzemne garaze se mogu organizovati i
ispod ozelenjenih i drugih povr§ina van
objekata (osim u pojasu prema saobracajnici
izvan GL), a u skladu sa tehnikim i geolo$kim|
uslovima terena bez ograni¢enja broja eteza
pod zemljom.
Tacan broj potrebnih parking mjesta za svaki
objekat bice odreden nakon dostavljanjal
projektne dokumentacije, a uz postovanje
navedenih normativa. Planirane kapacitete za
parkiranje projektovati na bazi sledeéih
normativa:

SADRZAJ  Potreban broj PM

TURIZAM - hoteli 50PM/100soba
TURIZAM - apartmani 1PM/1-1,2 sjm. jed.
STANOVANJE-individualno 1PM/1 stan
STANOVANJE-kolektivho 1PM/1-1.2 stan
UGOSTITELJSTVO 25PM/1000m? korisne P

DJELATNOSTI 30PM/1000m? korisne P
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Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji
planira garaza obavezno iskoristiti nagibe i
denivelaciju terena kao povoljnost. Garaze
raditi u suterenskoj i/ili podrumskoj etazi i mogu
biti jednoetazne ili viSeetazne (podzemne).
Garaze se mogu izvesti kao klasi¢ne ili
mehanicke. Ukoliko postoji moguénost |
potreba  za projektovanjem klasiénih
podzemnih  garaza  postovati sledece
elemente:

- 8irina prave rampe min. 3,75m za
jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne prave
rampe;

- §irina kruzne rampe min. 4,70m za
jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne kruzne
rampe;

- §irina prolaza min 5.5m, a dimenzije
parking mesta min. 2,5 x 5.0 m;.

- slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- poduzZni nagib rampi u zavisnosti od

veliCine garaze:
1. kruzne rampe bez obzira na veli¢inu
garaze maks. 12% za otkrivene i 15% za
pokrivene,
2. prave rampe za garaze do 1500m?
mogu imati nagib 18% za pokrivene i 15% za
otkrivene
3. za vece garaze od 1500m? prave rampe
maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene;
Prilikom projektovanja i izgradnje garaze
pridrZzavati se pravilnika o tehni¢kim zahtevima
za zastitu garaza za putnicke automobile od
pozara i eksplozija.

Gabarit podzemne garaze moze biti veci od
gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka
druga tehnicka ogranicenja kojima bi se
ugrozila bezbednost susednih objekata.
Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za
izgradnju podzemnih garaza neophodno je
predvideti mere obezbedenja postojecih
objekata u neposrednoj blizini planiranih
podzemnih garaza
Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih|
garaza za jedno ili maniji broj vozila izvedenih
od lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin.
Nlje dozvoljeno pretvaranje garaza u druge
namjene (proodavnice, auto radionice, servisi |
slicno).

Otvorena parking mjesta predvideti sa
dimenzijlama 2,5(2,3) x 5,0 m, min. 4,8 m.
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Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da
omogué¢i maksimalno ozelenjavanje. Koristiti
po moguénosti zastor od prefabrikovanih
elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu
parkinga (pozeljno na svaka tri parking mesta)
zasaditi drvored, uvijek kada uslovi terena
dopustaju.

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna

svojstva podrucja

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
paZljivo projektovati sa ciliem postizanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

Krovove raditi kose ili ravne ozelenjene kod
etaza povucenih po terenu.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti
(,Sluzbeni list CG* broj 29/10 i 40/11) i
Pravilniku o minimalnim zahtjevima energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj
47/24) projektovanjem i izgradnjom objekata
treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz
objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti
pravilnom orjentacijom objekata i koriS¢enjem|
sunéeve energije, kori§éenje obnovljivih izvora
energije, te povecanje energetske efikasnosti
sisteme grejanja.

Clanom 27 stav 6 Zakona o izgradnji objekata
(,SI. list CG“ broj 19/25), propisuju se mjere
ekonomiénog koris¢enja energije i Cuvanje
toplote prema kojoj postavljene instalacije za
grijanje, rashladne i ventilacione instalacije i
osvjetlienje moraju biti projektovani i izvedeni
na naéin da se ostvaruje poboljSanje
energetske efikasnosti, vodeci raCuna o
korisnicima i klimatskim uslovima lokacije,
odnosno da objekat bude i energetski efikasan
(da se koriste minimalne koli€ine energije
tokom njegove izgradnje, odnosno uklanjanja).

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti
objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada
(,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

21

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.
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OBRABIVAC URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA:

VD Sekretara,

mr Ognjen Lekovi¢
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23 ] OV;AéCENO SLUZBENO LICE: VD Sekretara,
mr Ognjen Lekovi¢
7
M.P. potpis oviaséenog sluzbenog lica
24
e

25 | PRILOZI: %ﬂ}‘iﬁgﬁ\\

- Grafigki prilozi iz planskog dokumenta 1 ki’

Listovi nepokretnosti [ kopija
katastarskog plana

Tehnicki uslovi “Vodovod i kanalizacija”
d.o.o. Bar br. 1497 od 06.03.2019. god.
Saobrac¢ajno -  tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj br. UPI 14-341/23-212/1 od

24.03.2023. god.

% )

i
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Crna Gora
Opstina Bar

ekretarijat za urbanizam
i prostorno planiranje

Br: 07-332/25-36/3

Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Bar, Crna Gora

tel: +382 30 301 475

fax: +382 30 301 476

email: prostor@bar.me
www.bar.me

Datum: 27.04.2026. godine

Izvod iz plana DUP ,PECURICE-CENTAR” za urbanisti¢ku parcelu UP 1428, u zoni »C«

(,Sluzbeni list CG - opstinski propisi* br. 25/11)

VD Sekretara,
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"PECURICE - CENTAR"

LEGENDA:

STANOVANJE
stanovanije i turisticko stanovanje @
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\ ¢ e

SAOBRACAJNE POVRSINE

saobracajne povrSine sa asfaltnim zastorom
neasfaltirane saobracajne povrsine
povrsina u funkciji magistrale

0000 granica DUP-a
[ NAMJENA POVRSINA
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direktor: Vasilije Bukanovi¢ dipl.pravnik
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"PECURICE - CENTAR"

O000 granica DUP—a

&

NAMENA P pod objektiha BRP INDEKS ZAUZETOSTI [INDEKS IZGRADJENOSTI
turistitcko stanovanje| 59 268.77 m® 109 466.55 np2 0.04 0.07
komercijalne funkcije 191.41 m2 191.41 m?2 0.0001 0.0001
komunalne funkcije 304.47 m2) 304.47 m2 0.0002 0.0002
| 1625148.57m2|59764.65m2]109962.43rr12 0.04 0.07
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m trafo stanica

OSTALI OBJEKTI
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pomocni ob jekti
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direktor:

odgovorni planer:

odgovomi planer faze: |

avaust 2011

objekti u izgradnj
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"PECURICE-CENTAR"

LEGENDA

NN STANOVANJE VELIKIH GUSTINA
AN TURISTIGKO STANOVANJE
UP / CENTRALNE FUNKCIJE

STANOVANJE SREDNJE GUSTINE
e UP / TURISTICKO STANOVANJE

A KOMUNALNE POVRSINE
BB KOMUNALNE POVRSINE/groblje
TR OSTALE JAVNE POVRSINE
R KOLSKO PJESACKE POVRSINE

— PJESACKE POVRSINE

URBANO ZELENILO
ZELENE POVRSINE JAVNOG KORISCENJA

1 ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE
-ZASTITNI POJAS-

ZASTITNO ZELENILO

ZASTITNE SUME |
MASLINJACI |
POLJOPRIVREDNE POVRSINE-voén}aci

BB VvopoToc
00000 GRANICA ZAHVATA

~ NAMJENAPOVRSINA
| Plan R 1:2000
e | Opstina Bar
oot MIGHGEREGRO -

direktor:; Vasilije Bukanovi¢ dipl.pravnik

odgovorni planer:

odgovorni planer faze: |

Mr.Jadranka Popovi¢ dipl.ing.arh.

Mr.Jadranka Popovi¢ dipl.ing.arh.
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"PECURICE-CENTAR"

LEGENDA

m— URBANISTICKE PARCELE
URBANISTICKE PARCELE SA POSEBNIM
USLOVIMA GRADNJE ZBOG MASLINA

— GRADEVINSKA LINIJA
- RECC REGULACIONA LINIJA

UP1413  BROJ URBANISTICKE PARCELE
P=366m2 POVRSINA URBANISTICKE PARCELE

Zona A
g Zona B

Zona C
@J Oznake podzona

URBANO ZELENILO
H Zelene povrsine javnog koris¢enja
il B Zelene povrsine specijalne namjene-zastitni pojas-
ZASTITNO ZELENILO
m Zastitne Sume

Maslinjaci

Poljoprivredne povrsine-voénjaci

AN
AN Komunalne povrsine
Rl

Komunalne povrs§ine/groblje

Kolsko pjeSacke povrsine
e PjeSacke povrsine
S Ostale javne povrsine

Zasticena zona ispod postojeceg dalekovoda 35kV - od 14m

Zasticena zona ispod postojeceg dalekovoda 10 kV - od 10m
00600 GRANICA ZAHVATA

PARCELACIJA , REGULACIJA | NIVELACIJA

Plan " R1:1000

ot | "~ Opstina Ber

owow: | MONEEREGRO

direktor: Vasilije Dukanovi¢ dipl.pravnik
odgovorni planer: | Mr.Jadranka Popovi¢ dipl.ingarh.
odgovorni planer faze: | Mr.Jadranka Popovi¢ dipting.arh.

avrniet 2N11 | [J Y - -






980 6595429.85 4654482.76
981 6595439.01 4654478.43
982 6595448.35 4654474.48
983 6595449.83 4654474.01
984 6595458.48 4654472.12
985 6595471.03 4654470.66
986 6595490.98 4654468.36
987 6595507.24 4654466.45
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"PECURICE-CENTAR"

LEGENDA

URBANISTICKE PARCELE

URBANISTICKE PARCELE SA POSEBNIM

USLOVIMA GRADNJE ZBOG MASLINA
GRADEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

BROJ URBANISTICKE PARCELE
POVRSINA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA ZONE

OZNAKA PODZONE

STANOVANJE VELIKIH GUSTINA
TURISTICKO STANOVANJE

UP / CENTRALNE FUNKCIJE
STANOVANJE SREDNJE GUSTINE
UP / TURISTICKO STANOVANJE

URBANO ZELENILO
ZELENE POVRSINE JAVNOG KORISCENJA
ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE

-ZASTITNI POJAS-

ZASTITNO ZELENILO

-

2 v el

e

ZASTITNE SUME

MASLINJACI

POLJOPRIVREDNE POVRSINE-voénjaci

KOMUNALNE POVRSINE
KOMUNALNE POVRSINE/groblje

OSTALE JAVNE POVRSINE
KOLSKO PJESACKE POVRSINE
PJESACKE POVRSINE

ZASTICENA ZONA ISPOD POSTOJECEG DALEKOVODA 35kV - od 14m

ZASTICENA ZONA ISPOD POSTOJECEG DALEKOVODA 10 kV - od 10m

GRANICA ZAHVATA

obradiva¢ :

direktor:

narucilac :

|

USLOVI ZA SPROVOPENJE

Plan

odgovorni planer:

odgovorni planer faze:

avunniet 2011

Vasilije Pukanovi¢ dipl.pravnik
Mr.Jadranka Popovi¢ dipl.ing.arh.

Mr.Jadranka Popovi¢ dipling.arh.
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"PECURICE-CENTAR"

LEGENDA

00000 GRANICA ZAHVATA PLANA
—— IVICA KOLOVOZA

e TROTOARI/PJESACKE STAZE
E— OSOVINA SAOBRACAJNICA

FR_J

UP1413
P=366m2
M

URBANISTICKE PARCELE

URBANISTICKE PARCELE SA POSEBNIM
USLOVIMA GRADENA ZBOG MASLINA

GRADEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

BROJ | POVRSINA URBANISTICKE PARCELE
KOMUNALNE POVRSINE

KOMUNALNE POVRSINE/groblje
KOLSKO-PJESACKE POVRSINE

VODOTOCI

ZASTITNI POJAS

URBANO ZELENILO

m ZASTITNE SUME
R SAOBRACAJ
Plan
narudilac : ] Opstina Baf
obradivac : MW@R@
direkto-r? I | Vasilije Dukanovi¢ dipl.pravnik

odgovorni planer:

“avgust 2011,

odgovorni planer faze:

Mr.Jadranka Popovi dipling.arh.

Dasi¢ Zoran dipl.ing.grad.

 R1:1000

list br. 13
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"PECURICE-CENTAR"

Regionalni cjevovod
[— Vodovodna mreza | visinske zone
[re—— Vodovodna mreza |l visinske zone
Vodovodna mreza |l visinske zone
Potisni cjevovod
CS Rezervoar sa crpnom stanicom

Fekalna kanalizacija

Potisni cjevovod kanalizacije

@ Crpna stanica
q

Atmosferska kanalizacija

URBANISTICKE PARCELE
URBANISTICKE PARCELE SA POSEBNIM

USLOVIMA GRADNJE ZBOG MASLINA
GRABDEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA
VODOTOCI

AN KOMUNALNE POVRSINE

BROJ URBANISTICKE PARCELE
POVRSINA URBANISTICKE PARCELE

00000 GRANICA ZAHVATA

T_ : e —————— ) Plan

-

_naruculac N _  B Opétina Bar
et . N W% R @

direktor: Vasilije Bukanovi¢ dipi.pravnik

odgovorni planer:

Mr.Jadranka Popovi¢ dipl.ing.arh.

odgovorni planer faze: | Natasa Novovic dipling.gradi.

“avaust 9011
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"PECURICE-CENTAR"

LEGENDA
TRAFOSTANICA 35/10kV - POSTOJECA
TRAFOSTANICA 10/0,4kV - POSTOJECA
TRAFOSTANICA 10/0,4kV - PLAN

T DALEKOVOD 35kV - POSTOJECI - IZMJESTA SE
DALEKOVOD 10kV - POSTOJECI
QU DALEKOVOD 10kV - POSTOJECI - UKIDA SE

ZASTICENA ZONA ISPOD POSTOJECEG DALEKOVODA 35kV - od 14m

— i
_—
—_—

ZASTICENA ZONA ISPOD POSTOJECEG DALEKOVODA 10 kV - od 10m

messescs KABLOVSKI VOD 10kV - POSTOJECI
- KABLOVSKI VOD 35kV -PLAN "GUP BARA 2020-2025"
prannny KABLOVSKI VOD 10kV - PLAN

e KABLOVSKA KANALIZACIJA

KOLOVOZ - PLAN
— URBANISTICKE PARCELE

URBANISTICKE PARCELE SA POSEBNIM USLOVIMA GRADNJE ZBOG MASLINA
GRADEVINSKA LINIJA
REGULACIONA LINIJA

BROJ URBANISTICKE PARCELE
POVRSINA URBANISTICKE PARCELE
URBANO ZELENILO
— ZELENE POVRSINE JAVNOG KORISCENJA
HHH ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE -ZASTITNI POJAS-
ZASTITNO ZELENILO
AR ZASTITNE SUME
MASLINJACI
POLJOPRIVREDNE POVRSINE-voénjaci @
KOMUNALNE POVRSINE

\

OSTALE JAVNE POVRSINE

OZNAKA ZONE

KOMUNALNE POVRSINE/groblje OZNAKA ZONE

] KOLSKO PJESACKE POVRSINE SN
—_ PJESACKE POVRSINE 00600 GRANICA ZAHVATA

[ N ——

___E}EKTROENERGETIKA

4 S

narucilac :

o Opéstina Bar

| MIQNGEREGRD

direktor: Vasilije Bukanovi¢ dip! pravnik

odgovorni planer: : Mr.Jadranka Popovi¢ dipl.ing.arh.

— - . e —————et s |

odgovorni planer faze:

Tavaust 2011

Nada DasSi¢ dipl.ing.el.
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"PECURICE-CENTAR"

LEGENDA

69 POSTOJECI TK EVOR RSS DOBRE VODE

— POSTOJECA TK KANALIZACIJA
W POSTOJECE TK OKNO
7 | POSTOJECI SPOLJASNJI TK 1ZVOD - STUBIC

—pg— PLANIRANA TK KANALIZACIJA SA 4 PVC CIJEVI 110mm
¥ PLANIRANO TK OKNO

NO 1,...,NO 795  BROJPLANIRANOG TK OKNA
KOLOVOZ PLAN

URBANISTICKE PARCELE

URBANISTICKE PARCELE SA POSEBNIM

— g TK KANALIZACIJA PLANIRANA DUP-OM VELIKI PIJESAK
USLOVIMA GRADNJE ZBOG MASLINA
RI

GRADEVINSKA LINIJA
REGULACIONA LINIJA

BROJ URBANISTICKE PARCELE
; POVRSINA URBANISTICKE PARCELE
URBANO ZELENILO
_ ZELENE POVRSINE JAVNOG KORISCENJA

ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE
-ZASTITNI POJAS-

ZASTITNO ZELENILO
R ZASTITNE SUME

MASLINJACI

POLJOPRIVREDNE POVRSINE-voénjaci

KOMUNALNE POVRSINE
KOMUNALNE POVRSINE/groblje
OSTALE JAVNE POVRSINE
KOLSKO PJESACKE POVRSINE
PJESACKE POVRSINE
[elslclsla) GRANICA ZAHVATA

:"I____E'_i(_QI\_I_I_IJNIKACIONA IN_FRASTRUKTURA |
Plan | R1:2000

| narugilac : Opétina Bar

obradiva¢ : - MW@ R@
. direktor: | ' - Va.silije Bukanovié dip_l,|.3ravnik
Emodgdvomi planer.: o ' - Mr.Jadranka Popovic dipl.ing.arh.
i_ 5d90v0mi planer faze:__ - Zeljko Mara di-pl.in;;.al. N - : _
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"PECURICE-CENTAR"

LEGENDA:

URBANI NASELJSKO ZELENILO
| Zelene povrsine javnog kori§¢enja

Gh Zelenilo uz saobraéajnicu (drvoredi, zel. na parkinzima, skver)

Il Zelene povrsine ogranitenog koris¢enja

Zelene i slobodne povrsine u okvru VG stanovanja

Zelene i slobodne povrsine u okvru SG stanovanja

\\\ Zelene i slobodne povréine centralnih funkcija-CF u okviru Zone B i C

(I

Il Zelene povrSine specijalne namjene

Groblje
Zastitni pojas

ZASTITNO ZELENILO —

Zelene i slobodne povrsine u okvru turisti¢kog stanovanja

Zelene i slobodne povrsine komunalnih i infrastrukturnih objekata

Zastitne Sume

Maslinjaci UP353

Poljoprivredne povrSine-vocnjaci [

vodotoci

ostale javne povrsine
kolsko pjeSacke povrSine
pjeSacke povrsine

Plan

narucilac :

Opstina Bar

direktor: Vasilije Dukanovi¢ dipl.pravnix

odgovorni planer:

Mr.Jadranka Popovi¢ dipling.arh.

Snezana Laban dipling.pejz.arh.

odgovorni planer faze:

“avaust 2011,

granica urb. parcele

urb. parcele sa posebnim uslovima
masline
broj i povr§ina urb. parcele

gradjevinska linija
regulaciona linija

Zona A
Zona B
Zona C

granica zahvata DUP-a

PEJZAZNA ARHITEKTURA

R 1:2000

lict hr 17
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‘l“ Crna Gora
LFEEy OPSTINA BAR
Primijeno: 2026 -01- {E

Org.jed. Broj Prilog :‘ Vrijednost
07 1352 f2¢ - 56

Crna Gora
Uprava za nekretnine
Podruéna jedinica Bar

Broj: 917-dj-345/2026

“Bar, Crna Gora

Bulevar Revolucije br.1
tel: +382 030 312 447
www.nekretnine.co.me
e-mail:bar@uzn.gov.me

28.01.2026. godine

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1
PROSTORNO PLANIRANIJE OPSTINE BAR

Veza: Va3 zahtjev broj i datum 07-332/26-36/2 od 22.01.2026.god.

rewani |
QGSP

U vezi Vaseg zahtjeva broj gornji, za dostavu lista nepokretnosti i kopije
plana za kat. parcelu broj 3553 K.O. Pecurice, u prilogu akta dostavljamo Vam

trazeno.

S postovanjem,

Prilog:

Kopija plana;

- List nepokretnosti broj 2617 K.O. Pecurice.

sluzbeno lice,
vi¢, ing. geodezije




P 10000000366

102-918-2745/2
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
I;roj: 102-919-2745/2026
Datum: 28.01.2026
KO: PECURICE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2617 - PREPIS

Podaci o parcelama

: 1 Broj Plan Potes ili Natin koris¢enja Bon. : 2 =
Broj Podbroj ,othc | Skica |Datum upisa| yiica i kucni broj Osnov sticanja klasa | Povr$ina m?l  Prihod
3553 13 30/09/2015 |DUBRAVA Dvoriste 336 0.00
18/87 :
3553 1 13 30/09/2015 [DUBRAVA Porodicna stambena zgrada 36 0.00
18/87 -
372 0.00
odaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesio “Prava Obim prava
0108950745024 MIHAJLOVIC ALEKSANDAR JELENA Svojina "
UL. JUZNOM. BRIGADA BR. 223 LESKOVAC Leskovac
Podaci o objektima i posebnim djelovima
2 Nacin Kori§éenja PD , Prava
Broj Podbroj z‘;;gﬁ - Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povrina Adresa, Mjesto
3553 4 |Porodiéna stambena zgrada P !
IGRADENIJE 0 36
3555, | IStambeni prostor Svojina T
4 GR)‘-\DEN?E i £ MIHAJLOVIC ALEKSANDAR 0108950745024
19 | JELENA
UL. JUZNOM. BRIGADA BR. 223
3553 | |Nestambeni prostor 2 p | Svojina 1/1
IGRADENIE MIHAJLOVIC ALEKSANDAR (0108950745024
7 | JELENA
UL. JUZNOM. BRIGADA BR. 223
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbroj| Broj Redni : gga g Datum upisa «
J ) zgrade PD broj Natin koridcenja Vrijeme upisa Opis prava
12/09/2025 ZabiljeZba_notarskog zapisa-sa oznakom pravno, sla
3553 1 Dvoridte ZABILIEZBA NOTARSKOG ZAPISA UGOVORA O
¥ PRODAIJI UZZ BR. 3%5."’202 0D 29.08.2025 GODINE U
11:13 KORIST KUPCA DJESEVIC AMERA
12/09/2025 %J;bgigl;: gma:rzko z]: IE:E_)S(? %znla,icum ﬁmvnog sla
5 2 i ; A A APISA UGOVORA O
3353 ! : A Stambeni. prostor PRODAJI UZZ BR. 385/2023 OD 29.08.2025 GODINE U
11:13 KORIST KUPCA DJESEVIC AMERA
172

Datum i vrijeme: 28.01.2026. 07:45:59




Podaci o teretima i o

ranicenjima

; il Bro Redni & ; is i
Broj Podbroj zg:a]iie PD hem';' Naéin koriSéenja \'[')I‘aljt:l‘:’el:ﬁ}ﬁa Opis prava
ORI B RIE RS SR GROBAR 6
; PA NOTA Al A
3553 1 2 1 Nestambeni prostor PRODAJI UZZ BR. 385/2025 OD 29.08.2025 GODINE U
11:13 KORIST KUPCA DIESEVIC AMERA
POMR0E | e e S P R D
* - < A A Al APISA
3553 1 1 Porodi¢na stambena zgrada PRODAJI UZZ BR. 385/2025 OD 29.08.2025 GODINE U
11:13 KORIST KUPCA DJESEVIC AMERA

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

28.01.2026. 07:45:59

4l




> -

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRU”NA JEDINICA: BAR

Broj 917-dj-345/2026
Datum: 28.01.2026.

C®NA GORA

KQPIJA PLANA

__I_g_afpzmjera 1: 1000
(o]

w
ol

Katastarska opftina: PE"URICE

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 6,9
Parcela: 3553
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DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

w @ UL Branka Calovi¢a br.13, 85000 BAR vodovodbar@!t-com.me
B2 J 72 +38230 312938, +382 30 312043 info@vodovod-bar.me
' % +382 30 312938 & www.vodovod-bar.me

PIB: 02054779 « PDV: 20/31-00124-5

Broj: 49@" , % y TTTTRe

Bar,06.03.2019.god. {7 (7 74 ﬂj {/(/} /ﬂ
OPSTINA BAR (7
Sekretarijat za uredenje prostora /é j 'J / / j / 1“
Bulevar revolucija br.1 ———
85 000 Bar

Predmet: Tehnicki uslovi

PoStovani,

ObavjeStavamo vas da su u okviru tehnitkih uslova koje izdaje ovo privredno drustvo, a2 koji su
satavni dio UTU, izvrSene odredene izmjene.

U prilogu ovog dDDISB dostavljamo vam tehni¢ke uslove u kojima su izvrSene pomenute izmjene.

Molimo vas da od dana prijema ovog dopisa, priloZzene tehnitke uslove uvrstite kao dio UTU koje
izdaje Sekretarijat za uredenje prostora.

Prilog:
Tehnicki uslovi

S postovanjem,

\CEN
pi Oé;r

& Teh i;ﬁ Direktor, Izvrdni D{erd;or —
/"LJ..)L’\I L'\'

Egaovo'“i | W f)\‘
Alvin Tombarovié :' %ﬁﬁum _.;-L_?’ | P{ Pajovic

£

@ CKB 510-239-02 SGM 550-6467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53
ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 565-544-07 ERSTE 540-8494-77




_ -d.o.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljuéenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio
Vodovod:

o

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u &ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
jociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta prikljuéenja na ulicni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potros$nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vrsiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili vie i pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti »C« ili viSe i
sistemom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili ve¢im - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
mogucénoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vise i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vie od letiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenaZom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjesStenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrfavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljutavanja radi obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utro$enu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara&, hvatal nelistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuzZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog 3ahta voditi ratuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka



je @100mm, pri cemu profil priklju¢ka mora biti manji od profila ulicne
cijevi na koju se planira prikljufenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pre¢nika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povienje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremijen frekventnom regulacijom. 1z cjevovoda
pre¢nika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
mo%e uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u slu¢aju kada je
uliéni cjevovod prednika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluéaju pune iz ulicnog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
proratunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o

Atmosferska
o]

o

o]

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proratunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upudtanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuenje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnitkim uslovima za ispu$tanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, naCinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjedtaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢énu kanalizaciju (tjiemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popre¢nog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mijestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proratun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrdina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljuka.

Reviziona okna i kidne slivnike projektovati u skiadu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljuka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za prelis¢avanje voda sa parkinga i
saobradajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZzi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slu€aju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrrava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoriSta i ograni¢enjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrSenje radnji koje na bilo koji naéin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljuenje objekta na hidrotehni&ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremlijenost projekta hidrotelnickil instalacii

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehniéke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZede zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom priklju¢enja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati polozaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni&kih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.
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o rE=s Adresa: Bulevar revolucije br. 1
RIS | Cma Gora 85000 Bar, Crna Gora
& & =, ;;[ Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
3 pWe s | Sekretarijat za komunalne poslove | email: sekretarijat.kps@bar.me
NSRS | saobradaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23-212/2 Bar, 24.03.2023. godine
Za: SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | PROSTORNO PLANIRANJE - OVDJE -

Predmet: Dostavljanje opstih saobracajno — tehni¢kih uslova za izradu tehniéke dokumentacije

Postovani,

U prilogu akta vam dostavljamo op$te saobraéajno — tehniéke uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistikih objekata u zahvatu planske
dokumentacije opétine Bar, za urbanisti¢ke parcele (lokacije) koje imaju omoguéen ili planiran
pristup sa opstinskog puta.

Za urbanistiCke parcele (lokacije) koje imaju omoguéen ili planiran pristup sa drzavnih puteva
(magistralni i regionalni putevi), prilikom izdavanja urbanisti¢ko — tehniékih uslova je obavezno
pribavijanje saobracajno — tehnickih uslova od organa drzavne uprave nadleznog za poslove
saobracaja.

S postovanjem,

Ill za saobracaj,

Ian Andrg”?éevic

Dostavljeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat kps@bar.me

Prilog: RjeSenje — opsti saobratajno - tehnitki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije, broj UPI 14-341/23-212
od 24.03.2023. godine




Adresa: Bulevar revaluciie br,

SER &, l P . 85000 Bar, Crna Gora
:) ‘1“}'%] Opstina Bar Tel: +382 30 311 561
e’ ?:-_ {x";'_:i&'; | Sekretarijat za komunalne poslove | email: sekretarijat.kps@bar.me
T : saobracaj www.bar.me

Broj: UPI 14-341/23- 242/{4 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobraéaj, na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore", br. 82/20,140/22), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji op$tine Bar (,SI. list Crne Gore — opétinski propisi“, br
46/16), ¢lana 12 Odluke o organizacije i na¢inu rada lokalne uprave (,Sllist Crne Gore -
opstinski propisi“, br. 40/18, 60/22 i 005/23), dono s

RJESENUJE

Utvrduju se opéti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradniju
stambenih, poslovnih i turisti¢kih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar, i to:

1.
2.

10.
1.

12.

13.
14,

15.

Priklju¢ak UP na javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom:
Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnicu
predvidenu planskim dokumentom:;

Sirinu prikljuéka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativina za
usvojeno mjerodavno vozilo,

Ukoliko je parceli omogucen pristup sa viSe saobradajnica, isti je potrebno planirati sa
saobracajnice nizeg ranga;

Na priklju€ku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za uéesnike u saobraéaju;
Voditi ratuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuéuje;

Uzduzne profile priklju¢ka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vazeé¢im normativima;

Parking mjesta, u zavisnosti od naéina parkiranja (poduZno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vaze¢im normativima;

Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namijene
parcele i oCekivanog intenziteta saobracaja;

Za svaku UP obavezno uraditi saobracajno-tehni¢ku dokumentaciju — fazu saobracaja,
Saobracajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZeéim standardima,
tehnickim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti:

Ovi saobracajno-tehnicki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar




Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore®, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljuéenje na javni put, pri &emu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list
Crne Gore — opétinski propisi*, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobracaja izdaje saobracajno-tehnike uslove za prikljuéenje na opstinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave (,SI. list Crne Gore — opétinski
propisi‘, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobracéajno — tehnickih
uslova za projektovanje prikljucaka na opstinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnic¢ke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo,
odnosno nadleZni organ lokalne samouprave. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuéi u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

RjeSenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

nik lll za saobracaj,
Milan An#igijadevié

Dostavijeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; al/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: ijat.k r.m




